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A-CZĘŚĆ OPISOWA

1 DANE OGÓLNE

1.1 podstawa opracowania

· Zlecenie inwestora

1.2 Inwestor

GMINA NYSA
48-300 NYSA, ul. KOLEJOWA 15
1.3 Autorzy

pracownia projektowa : 

„ARCHI- CONCEPT” ARCH. PIOTR OPAŁKA


48-304 NYSA UL. ZJEDNOCZENIA 9/2

2 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

2.1 lokalizacja

Budynek znajduje się w Nysie przy ul. Franciszkańskiej, dz. nr 65/6, 
a.m. 9, obręb 0006 Wróblewskiego.

Stan istniejący, usytuowanie budynku

Budynek znajduje się na terenie gminnym przeznaczonym pod budowę osiedla domów wielorodzinnych. Teren ogrodzony w granicach powierzchni dzierżawionej przez przedsiębiorcę prowadzącego działalność gospodarczą. 

Działka znajduje się na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwała nr XXII/324/16 z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część miasta Nysy 
w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego.

Teren oznaczony w planie symbolem 4MW,U – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy usługowej.

Dojście oraz dojazd do budynku z drogi publicznej ul. Franciszkańskiej. 
W południowej części trenu zlokalizowany jest budynek gospodarczy w złym stanie technicznym, częściowo murowany, częściowo z płyt ogrodzeniowych betonowych. Budynek gospodarczy do rozbiórki.

Nieruchomość ogrodzona siatką stalową przeznaczoną do rozbiórki, graniczy 
z parkingiem dla samochodów osobowych utwardzonym nasypem żużlowym. Parking od strony wschodniej ograniczony jest krawężnikiem betonowym. 
2.2 Powierzchnia działki

powierzchnia działki nr 65/6 wynosi: 


Pd = 3217,00 m2
2.3 Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy




Pz = 149,00 m2 

Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego
Pzg = 30,00 m2
3 BUDYNEK – UKŁAD PRZESTRZENNY

3.1 Opis ogólny

Budynek wolnostojący, dwie kondygnacje nadziemne, jedna podziemna (podpiwniczony pod częścią mieszkalną).
Dach płaski. Bryła budynku na rzucie prostokąta. 

Funkcja – budynek mieszkalny po zmianie sposobu użytkowania. Obecnie użytkowany jako biuro komisu samochodowego. 

Do budynku mieszkalnego do ściany wschodniej dobudowany jest garaż jednokondygnacyjny.
3.2 Powierzchnie i kubatura

Budynek mieszkalny:

Powierzchnia użytkowa części mieszkalnej


Pu = 160,00 m2
Powierzchnia garażu





Pu = 55,00 m2
Kubatura






K = 993,00 m3
Wysokość budynku





H = 6,8 m
Budynek gospodarczy:

Powierzchnia






P = 30,00 m2
Kubatura






K = 75,00 m3
Wysokość budynku





H = 2,7 m

4 KONSTRUKCJA

4.1 Układ konstrukcji

Budynek o konstrukcji ścianowej, murowany z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej.
Konstrukcja dachu – płyta żelbetowa.
Brak widocznych pęknięć i możliwych uszkodzeń konstrukcji.

4.2 Fundamenty

Betonowe.
4.3 Ściany / słupy

Ściany nośne murowane z cegły ceramicznej. Ściany wewnętrzne murowane z cegły ceramicznej.
4.4 Strop / stropodach

Stropy prawdopodobnie gęsto-żebrowe. Płyty balkonów żelbetowe.
4.5 
Schody

Schody wewnętrzne betonowe.
5 WYKOŃCZENIE ZEWNĘTRZNE BUDYNKU

5.1 Wykończenie ścian

Ściany otynkowane, tynk cementowo-wapienny.

5.2 Wykończenie dachu

Pokrycie z papy termozgrzewalnej.
Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej.
5.3 Parkingi i drogi

Drogi wewnętrzne wokół budynku utwardzone - szutrowe.
6 INSTALACJE

6.1 Instalacja elektryczna

Zasilanie

Budynek posiada zasilanie elektroenergetyczne. 
6.2 Instalacja odgromowa

Budynek posiada instalację odgromową – zwody i piony z prętów stalowych, połączone z uziomem - uszkodzona.
6.3 Instalacja wodno-kanalizacyjna

Zaopatrzenie w wodę

Budynek posiada przyłącze wodociągowe z miejskiego wodociągu.
Instalacja kanalizacyjna

Budynek wpięty do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
Odbiór wód opadowych
Wody opadowe odprowadzone powierzchniowo na terenie nieruchomości.

6.4 Ogrzewanie

Budynek ogrzewany za pomocą własnej kotłowni.
6.5 Wentylacja

Wentylacja grawitacyjna

6.6 Instalacja gazu

Budynek nie posiada przyłącza gazu. 
CZĘŚĆ GRAFICZNA

6.7 Spis rysunków

1. Plan sytuacyjny 
(mapa zasadnicza)
1:500

2. Szkic 
budynku



1:100

7 OPIS ROZBIÓRKI

7.1 Zakres rozbiórki
- Rozbiórka budynku mieszkalnego.
- Rozbiórka budynku gospodarczego.

- Usunięcie nasypu żużlowego wraz z krawężnikiem betonowym L=120,00 m.
7.2 Przygotowanie

Wykonawca rozbiórki przed przystąpieniem do prac rozbiórkowych powinien zabezpieczyć teren prac oraz przygotować stanowiska do segregowania materiałów pochodzących z rozbiórki.



Plac rozbiórki powinien posiadać połączenie komunikacyjne z drogą publiczną.

7.3 Sprzęt i narzędzia

Do wykonania rozbiórki wykonawca może używać dowolnego sprzętu oraz maszyn budowlanych.
7.4 Odzysk materiałów budowlanych

Materiały budowlane pochodzące z rozbiórki należy posegregować oraz dostarczyć do punktu odbioru w odrębnych kontenerach, na paletach, w workach lub zabezpieczone w inny sposób przed rozsypywaniem się lub dekompletowaniem.

Segregacji oraz odzyskowi podlegają w szczególności:
- materiały niebezpieczne (jeśli występują) w tym: papa, materiały bitumiczne;

- drewno oraz elementy drewniane, w tym: stolarka okienna i drzwiowa, elementy konstrukcyjne itp.;
- szkło, szklenie stolarki okiennej itp.;
- gruz betonowy oraz ceglany;

- drobnowymiarowe elementy kamienne i betonowe tj. kostka betonowa drobnowymiarowa;

- stal i elementy stalowe, złom, w tym blachy i elementy obróbek blacharskich.
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