Agencja Rozwoju Nysy Sp. z 0.0.
z siedzibg w Nysie przy ul. Marcinkowskiego 2 — 4 ogtasza:

IT przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych zabudowanych,
polozonych w Skorochowie na terenie Osrodka Rekreacji ,,AKWA Marina”;
1) dzialka nr 323/12 o powierzchni ogélnej 0,2411 ha,
2) dzialka nr 323/11 o powierzchni ogélnej 0,1619 ha
wraz z prawem wlasnosci usytuowanych na nich budynkéw i budowli.

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Wiasciciel nieruchomosci gruntowych — Gmina Nysa.

Uzytkownik wieczysty — Agencja Rozwoju Nysy Sp. z 0.0.
Wiasciciel obiektow i budowli — Agencja Rozwoju Nysy Sp. z 0.0.
Uzytkownik — Wodociagi i Kanalizacja "AKWA" sp. z 0.0.

KW OP1N/00088672/5

LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomodci zlokalizowane sa w Skorochowie, w Gminie Nysa, poza strefa zainwestowania
miejskiego, na obszarze stanowigcym osrodek turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowy “AKWA
Marina”. Pofozone sa3 w bezposrednim sgsiedztwie plazy z widokiem na malownicze Jezioro
Nyskie.

Nieruchomosci majg dostgp do drogi wewngtrznej osrodka (stuzebnos¢) faczacej sie z drogg
krajows nr 46 Klodzko-Gliwice.

OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest taczna sprzedaz (nie dopuszcza sie skladania ofert czesciowych
obejmujacych tylko jedna z dziatek) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
zabudowanych, oznaczonych numerami ewidencyjnymi 323/11 i 323/12 wraz z prawem
wiasnosci usytuowanych na nich budynkéw i budowli, o powierzchni tacznej 0,4030 ha,



potozonych w Nysie, obrgb geodezyjny Skorochéw. Dzialki maja bezposredni dostgp do drogi
wewngtrznej Osrodka, nie majg bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Dziatki ujawnione
sg w ksigdze wieczystej nr OP1N/00088672/5.

1) Dzialtka nr 323/12.
Powierzchnia 0,2411 ha, zabudowana sze$cioma hangarami magazynowymi, kawiarnia,
budynkami biurowymi i magazynowymi. Potozona wéréd zieleni, bezposrednio przy plazy
nad Jeziorem Nyskim. Dziatka lezy w niecce terenu, nad ktérym wznosi si¢ zadrzewione
wzgorze i wal jeziora. Granicg pétnocno-wschodnig tej dziatki stanowi wewnetrzna droga
dojazdowa do plazy. Jest to teren polozony najnizej w stosunku do pozostatej czgsci
Osrodka. Dziatka jest wyposazona we wszystkie media i posiada komunikacje wewngetrzng
w postaci schodéw, gdyz lezy na dwéch poziomach terenu.
W planie zagodspodarowania przestrzennego dziatka jest przeznaczona pod tereny
zabudowy zamieszkania zbiorowego (9MZ — hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko
miodziezowe, pensjonat).

2) Dzialka nr 323/11.
Powierzchnia 0,1619 ha. Dziatka zabudowana jest budynkiem magazynowo-garazowym,
a pozostata cz¢$¢ to trawiasta skarpa zadrzewiona brzoza brodawkowats. Wzdhiz péinocno-
wschodniej i pdénocno-zachodniej granicy dzialki biegng drogi wewnetrzne, polozone
na innych dziatkach. Dziafka jest polozona na spadzistym terenie o réznicy pozioméw okolo
5 mb. Teren dziatki jest zagospodarowany i uzbrojony w media.
W planie zagodspodarowania przestrzennego dzialka jest przeznaczona pod teren ushug
turystyki (1UTc — pola namiotowe, campingi).

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MZ — tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, dom wypoczynkowy, schronisko
miodziezowe, pensjonat; uzupelniajace — ushugi handlu, gastronomii i obstugi ruchu
turystycznego.

1 Ute — ustugi turystyki i rekreacji, pola campingowe.

CEL NABYCIA I KARY UMOWNE

Nieruchomosci zostang nabyte w celu ich zabudowania zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego. Nabywca zobowigzany zostanie do uzyskania najpézniej w terminie 5 lat od dnia
nabycia nieruchomosci pozwolenia na uzytkowanie nowej nieruchomosci, ktéra zostanie
wybudowana przez nabywce na przedmiocie nabycia pod rygorem zaplaty kary umownej



w wysoko$ci ceny nabycia nieruchomosci. Szczegélowe postanowienia w przedmiocie kar
umownych zostang wpisane do aktu notarialnego.

SEUZEBNOSCI

1. Na rzecz nabywcy zostanie ustanowiona nieodptatna shuzebno$é przez Osrodek.

2. Nabywca zobowiazuje si¢ ustanowié na rzecz przedsiebiorcy wodociggowo-kanalizacyjnego,
nicodplatng i bezterminows stuzebno$é przesyhu, dla nastepujacych urzadzen usytuowanych
na przedmiocie sprzedazy:

1) kanalizacja sanitarna @100 o powierzchni pasa stuzebnosci 396,5 m2,

2) kanalizacja deszczowa @800 o powierzchni pasa stuzebnosci 616 m2,

3) kanalizacja deszczowa @300 o powierzchni pasa stuzebnosci 346,5 m2.

Lokalizacj¢ pasa stuzebnosci przesylu przedstawia zatacznik graficzny (przewody kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oznaczone w zataczniku kolorem pomaranczowym).

Oswiadczenie w przedmiocie ustanowienia stuzebnosci przesylu zostanie zlozone przez
nabywce w formie aktu notarialnego w dniu nabycia przedmiotu sprzedazy.

OBCIAZENIA NIERUCHOMOSCI

Na nieruchomosciach stanowiacych przedmiot przetargu ustanowione jest prawo uzytkowania.
Uzytkownik wyrazil juz zgode na zrzeczenie si¢ prawa uzytkowania ustanowionego
na przedmiotowych dziatkach.

Lokal uzytkowy w postaci kawiarni, usytuowanej w budynku potozonym na dzialce nr 323/ 12,
jest przedmiotem umowy najmu.

Czes¢ dziatki nr 323/12 o powierzchni ok. 20 m 2 jest przedmiotem umowy dzierzawy,

Obecnie trwaja negocjacje w celu rozwiazania wyzej wymienionych uméw przed zbyciem
nieruchomosci.

Nabywca wyrazi zgod¢ na przeprowadzenie przez zbywce na przedmiocie sprzedazy robot
niezbgdnych w celu przeniesienia infrastruktury zwiazanej z przesytem energii elektrycznej poza
granice zakupionych nieruchomosci.

DODATKOWE OSWIADCZENIE

Gmina Nysa zlozyla wniosek o dofinansowanie w ramach Programu “Srodowisko, Energia
iZmiany Klimatu”, ktéry bedzie realizowany m.in. na obszarze Osrodka Rekreacji ,,AKWA
Marina”. Wykonanie zadah przewidzianych w ramach projektu nie jest planowane
na obszarze dzialek objetych niniejszym przetargiem. Jednakze, z przyczyn formalnych
dotyczacych oceny projektu, z chwila nabycia nieruchomosci nabywca zobowigzany bedzie
do ztozenia oswiadczenia o nastepujacej tresci:



“Oswiadczam, iz wyrazam zgode na realizacje przez Gming Nysa oraz Wodociagi i Kanalizacje
“AKWA” sp. z o.0. projektu pn.: “Wykorzystanie zasobow natury dla rozwoju $wiadomosci
ekologicznej spoleczeristwa Nysy” w ramach Programu “Srodowisko, Energia i Zmiany
Klimatu” finansowanego ze srodkéw Mechanizmu Finansowego Europejskiego Obszaru
Gospodarczego 2014-2021 na dziatkach nr 323/11 1323/12, obrgb ewidencyjny Skorochéw,
powstalych z podziatu geodezyjnego dziatki nr 323/9.

Ponadto, wyrazam zgod¢ na utrzymanie powstatych produktéw projektu i jego rezultatéw
W niezmienionym stanie przez okres 5 lat od dnia planowanego zakofczenia realizacji
w/w projektu.

Ja, nizej podpisany, jestem pouczony i swiadomy odpowiedzialnosci karnej za skladanie
fatszywych o$wiadczen, wynikajacej z art. 297 Kodeksu karnego”.

Cena wywolawcza nieruchomosci — 1 850 000,00 zt
(stownie: jeden milion osiemset pigédziesiat tysigcy ztotych 00/100)

Do cena ustalonej w przetargu zostanie doliczony nalezny podatek VAT.

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

1. Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10 % ceny
wywotawczej, tj. 185.000,00 zt (stownie: sto osiemdziesigt pig¢ tysiecy ztotych), ktére nalezy
wplaci¢ w pienigdzu w terminie do 19 stycznia 2021 r. na konto: ARN Sp. z 0.0. — ING Bank
Slaski S.A. nr 04 1050 1490 1000 0090 3080 3010 (decyduje data wptywu na konto ARN Sp.
Z0.0.)

2. Przetarg odbedzie si¢ 21 stycznia 2021 r. ogodz. 10" w siedzibie Spotki — Nysa,
ul. Marcinkowskiego 2 — 4.

3. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

4. Wadium moze zostaé zatrzymane w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy uczestnika,
ktéry przetarg wygrat.

5. Podmiotom, ktére nie wygraly przetargu wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu albo
zamknigciu przetargu.

6. Ustala sig postapienie w wysokosci 5.000,00 z! (stownie: pig¢ tysiecy ztotych).

7. Spéika ustali z podmiotem wylonionym jako nabywca dogodng dla stron date i miejsce
zawarcia umowy sprzedazy. W przypadku uchylenia si¢ nabywcy od zawarcia umowy
notarialnej Iub braku wplaty ceny nieruchomosci do dnia zawarcia umowy Spétka moze
odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.



8. Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sadowe zwigzane z dokonaniem wpiséw
w ksigdze wieczystej ponosi nabyweca.

9. Uczestnicy przetargu zobowiazani sy posiadaé dokumenty: tozsamosci, potwierdzenie
wniesienia wadium, podmioty inne niz osoby fizyczne dodatkowo aktualny odpis
z wlasciwego rejestru wydany w ciggu ostatnich 3 miesigcy oraz pelnomocnictwo do udzialu
W przetargu.

10. Osoba bedaca cudzoziemcem zobowiazana jest przedlozy¢ zezwolenie Ministra Spraw
Wewngtrznych na nabycie nieruchomosci — w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca
1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemc6éw (tj. Dz. U. 22017 r., poz. 2278).

11. ARN Sp. z o.0. zastrzega sobie prawo odwolania przetargu w kazdym czasie bez podania

przyczyny.

ZALACZNIKI
1. Zdjecia nieruchomoéci.
2. Szczegblowa tresé planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Sluzebnosci na rzecz przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego.

Szczegotowe informacje nt. przetargu mozna uzyskaé pod nr telefonu 696/997-213,

Nysa, 5 stycznia 2021 r.



