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A-CZĘŚĆ OPISOWA

1 DANE OGÓLNE

1.1 podstawa opracowania

· Zlecenie inwestora

1.2 Inwestor

GMINA NYSA
48-300 NYSA, ul. KOLEJOWA 15
1.3 Autorzy

pracownia projektowa : 

„ARCHI- CONCEPT” ARCH. PIOTR OPAŁKA
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2 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

2.1 lokalizacja

Budynek znajduje się w Nysie przy ul. Otmuchowskiej, dz. nr 1/39, 
k.m. 67, obręb 0003 Radoszyn.

stan istniejący, usytuowanie budynku

Budynek znajduje się na terenie byłej jednostki wojskowej. Teren ogrodzony w granicach dawnej jednostki wojskowej. 

Działka znajduje się na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Otmuchowskiej w Nysie zatwierdzonego Uchwałą XXIV/421/04 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 maja 2004r. wraz ze zmianą uchwaloną Uchwałą nr XXVI/360/08 Rady Miejskiej Nysy z dnia 5 listopada 2008r oraz uchwałą nr LIII/800/10 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Otmuchowskiej 
w Nysie. 

Teren oznaczony w mpzp symbolem 12MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wejścia do budynku (dwa, dwie klatki schodowe) znajdują się od strony zachodniej.

Wjazd do poziomu piwnicy oraz od strony północnej. Dojazd do budynku z dróg wewnętrznych istniejących. Możliwe jest objechanie budynku dookoła.
Wejścia główne do budynku od strony zachodniej. 

Działka od strony północnej, południowej i wschodniej ograniczona jest drogą wewnętrzną, utwardzoną (kostka granitowa).

Od strony zachodniej działka graniczy z terenem zieleni parkowej. 

2.2 Powierzchnia działki

powierzchnia działki nr 1/39 wynosi: 


Pd = 3566,00 m2
2.3 Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy całego budynku 


Pz = 1164,57 m2 

3 BUDYNEK – UKŁAD PRZESTRZENNY

3.1 Opis ogólny

Budynek wolnostojący, trzy kondygnacje nadziemne z poddaszem i strychem, podpiwniczony 
w całości. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny. Bryła budynku na rzucie prostokąta. 

Funkcja – budynek zakwaterowania żołnierzy, budynek koszarowy. Obecnie nieużytkowany. 
Elewacja frontowa w obrębie klatek schodowych oraz elewacje szczytowe posiadają bardzo plastyczne detale oraz wykusze z cegły klinkierowej.
3.2 Powierzchnie i kubatura

Powierzchnia użytkowa 




Pu = 4619,75 m2
Kubatura






K = 19230,55 m3
Wysokość budynku





H=18,87 m
4 KONSTRUKCJA

4.1 Układ konstrukcji

Budynek o konstrukcji ścianowej, murowany z betonowymi stropami nad piwnicą 
i nad poddaszem. Trzytraktowy. Trakt środkowy  jest korytarzem komunikacyjnym na całej długości. Budynek symetryczny.
Konstrukcja dachu – więźba drewniana, słupy dźwigające płatwie oparte na ścianach nośnych.
Konstrukcja budynku liczy ok. 80 lat. Wnętrze budynku nie podlegało znacznym przebudowom i zmianom sposobu użytkowania pomieszczeń.

Brak widocznych pęknięć i możliwych uszkodzeń konstrukcji.

4.2 Fundamenty

Nie odkrywano fundamentów.
Ściany / słupy

Ściany nośne murowane z cegły ceramicznej. Ściany wewnętrzne murowane z cegły ceramicznej.
4.3 Strop / stropodach

Stropy żelbetowe nad piwnicą i poddaszem. Między kondygnacjami stropy ceramiczne.
4.4 
Schody

Schody wewnętrzne betonowe wykończone płytkami gresowymi. Schody zewnętrzne z bloków granitowych.
5 WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE BUDYNKU

5.1 Posadzki

Posadzki wg zestawienia pomieszczeń w części graficznej. W korytarzu płytki ceramiczne drobnowymiarowe. W pomieszczeniach podłoga drewniana – deski lub parkiet.
5.2 Tynki wewnętrzne

Tynki cementowo-wapienne. Pomieszczenia sanitarne wyłożone płytkami ceramicznymi.
5.3 Sufity

Sufity cementowo-wapienne.
5.4 Stolarka

Stolarka drzwiowa

Drzwi wejściowe do budynku drewniane.

Drzwi wewnętrzne drewniane. 

Drzwi do pomieszczeń piwnicy - stalowe.
Stolarka okienna

Okna drewniane skrzyniowe. Stolarka okienna wymaga gruntownej renowacji lub wymiany na nową.
Balustrady

Wewnętrzne przy schodach murowane.
6 WYKOŃCZENIE ZEWNĘTRZNE BUDYNKU

6.1 Wykończenie ścian

Ściany otynkowane, tynk nakrapiany.

Podziały na elewacji zaakcentowane bogatym detalem ceglanym. Wejścia do budynków – klatki schodowe mocno zaakcentowane wykończeniem elewacji cegłą licową.

 Cokół budynku ceglany do poziomu posadzki parteru.
Ściany szczytowe z wykuszami ceglanymi w formie trójkąta równobocznego.

6.2 Wykończenie dachu

Pokrycie z dachówki karpiówki układanej podwójnie w łuskę.

Obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej. 
Zaleca się wymianę obróbki blacharskiej.
Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej.
Zaleca się wymianę rur spustowych.

6.3 Parkingi i drogi

Drogi wewnętrzne wokół budynku utwardzone kostką granitową drobnowymiarową 
w dobrym stanie technicznym z niewielkimi ubytkami i nierównościami. 
Chodniki z płyt betonowych w dość dobrym stanie z niewielkimi śladami osiadania.

Krawężniki betonowe i granitowe dobrze osadzone.
Miejsca parkingowe zlokalizowane na drodze przed elewacja frontową zajmują 
ok. 10 niewydzielonych miejsc parkingowych.
Miejsca parkingowe ogólnodostępne.
7 INSTALACJE

7.1 Instalacja elektryczna

Zasilanie

Budynek posiada zasilanie elektroenergetyczne. 
Instalacje odbiorcze

W ramach przebudowy i zmiany sposobu użytkowania należy zaprojektować instalację elektryczną i dokonać weryfikacji zapotrzebowania na energię elektryczną.
7.2 Instalacja odgromowa

Budynek posiada instalację odgromową – zwody i piony z prętów stalowych, połączone z uziomem - uszkodzona.
7.3 Instalacja wodno-kanalizacyjna

Zaopatrzenie w wodę

Budynek posiada przyłącze wodociągowe z miejskiego wodociągu.
Instalacja wodociągowa

Budynek posiada instalację wodociągową. Zaleca się wymianę wewnętrznej instalacji wody użytkowej w całości.

Instalacja kanalizacyjna

Instalacja kanalizacji sanitarnej z rur pcw oraz ceramicznych. Zaleca się wymianę wewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej w całości.
Odbiór wód opadowych
Wody opadowe odprowadzone do kanalizacji deszczowej.

7.4 Instalacja hydrantowa

Budynek nie posiada instalacji hydrantowej.
7.5 Ogrzewanie

Wymiennikownia

Budynek posiada przyłącz cieplny z zewnętrznej kotłowni. Budynek pozbawiony grzejników i możliwości odtworzenia istniejącego zasilania w ciepło.
7.6 Wentylacja

Wentylacja grawitacyjna

Pomieszczenia nie posiadają wentylacji. Kominy zakończone na poziomie strychu nie posiadają wlotów ani otworów rewizyjnych na niższych kondygnacjach.
7.7 Instalacja gazu

Budynek nie posiada przyłącza gazu. Bezpośrednio przy budynku przebiega sieć gazowa g90.
CZĘŚĆ GRAFICZNA

7.8 Spis rysunków

Plan sytuacyjny 
(mapa zasadnicza)
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1. rzut piwnicy
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2. rzut parteru
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3. rzut pierwszego piętra
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4. rzut drugiego piętra
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5. rzut poddasza nieużytkowego
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6. rzut strychu
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7. przekrój A-A
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8. fasada, elewacja zachodnia
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9. elewacja północna



1:100
10. elewacja wschodnia
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11. elewacja południowa



1:100
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