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OPISTECHNICZNY DO PROJEKTU
ARCHITEKTURY - BLOK NR 2

1. CEL OPRACOWANIA
Celem opracowania jest projekt budowlany osiedla doméw mieszkalnych jednorodzinnych
w ramach rzagdowego programu budowy mieszkan ,,Mieszkanie Plus”.
Projekt budowlany postuzy Inwestorowi jako zatacznik do wniosku o pozwolenia budowlane.

2. DANE OGOLNE O OBIEKCIE

2.1 Charakterystyka projektowanych budynkéw
Projektowane budynki (numeracja wg rysunku 1PZT — blok nr 1, nr 2, nr 3) oparte sg na
powtarzalnym module klatkowym, ktérego nieznaczne zrdéznicowanie wymiarowe umozliwia
Sciste  wpasowanie projektowanej zabudowy migdzy wyznaczonymi w = m.p.z.p.
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2.2 Lokalizacja budynku - otoczenie
Teren przeznaczony pod zabudowg potozony jest u zbiegu ul. Franciszkanskie;,
ul. Grodkowskiej i ul. Kaczkowskiego w Nysie.
Teren przeznaczony pod inwestycje objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego: uchwata nr XXI1/324/16 z dnial lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgs¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego.
Teren oznaczony w planie symbolem 4MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zabudowy ustugowe;.
Teren od strony potnocno-zachodniej, zachodniej oraz potudniowo-zachodniej graniczy
pasami drogowymi drdg publicznych.
Od strony potudniowej teren niezabudowany, biologicznie czynny, cz¢sciowo utwardzony
nasypem zuzlowym jako parking dla samochodéw osobowych.
Granica terenu z sgsiednimi dziatkami budowlanymi przebiega wzdtuz péinocno-wschodniej
granicy nieruchomosci na odcinku ok. 83,00m.
Blok nr 2 zlokalizowany jest w centralnej cze$ci terenu objetego opracowaniem.

3. PROJEKTOWANY UKLAD FUNKCJONALNY

3.1 Funkcja projektowana — budynek mieszkalny wielorodzinny
Budynek oparty jest o modut klatkowy pozwalajacy na uzyskanie zréznicowanych mieszkan
oraz budynkow o roznej dtugosci (wpisujace si¢ w obszar wyznaczony ze wszystkich stron
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy).
Moduty klatkowe oznaczono w projekcie jako: modut A (trzy mieszkania na pigtrze), modut
B (cztery mieszkania na pigtrze), modut C (cztery mieszkania na pigtrze, w tym dwa
wewnetrzne mieszkania z powigkszong powierzchnia pokoju dziennego — salonu).
Kazdy modut klatkowy jest wyposazony w dzwig osobowy obstugujacy wszystkie

kondygnacje.

Projektowane mieszkania dwu, lub trzypokojowe z przynalezng komorka lokatorska
W piwnicy.

W segmentach przylegajacych do obowiazujacej linii zabudowy lokale na parterze z funkcja
ushugowa.

Ilo$¢ projektowanych mieszkan: 34. Ilo§¢ lokali ustugowych: 6.
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3.2. WYKAZ POMIESZCZEN I ICH PARAMETROW TECHNICZNYCH
Szczegdlowy wykaz pomieszczen wg czesci graficznej projektu.
4. DANE PODSTAWOWE

BLOK NR 2
Powierzchnia zabudowy PZ=874,42 m*
Powierzchnia catkowita PC=4372,10 m’
Powierzchnia uzytkowa PU=2661,50 m°
(w tym pow. uzytkowa mieszkan: (PUM=1945,08 m?)
Powierzchnia uzytkowa lokali ustug.:) (PUu=326,88 m?)
Powierzchnia piwnicy Pup=650,17 m*
Kubatura 13291,00 m°
Wymiary budynku nr 2
Dhugos¢ budynku (fasada frontowa) - 83,25m
Szerokos¢ budynku (elewacja zaplecza) - 12,79 m

5. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNY CH- wedtug opisu PT branzy konstrukcyjnej
5.1 Fundamenty — betonowe, $cisle wg projektu branzy konstrukcyjne;j.
5.2 Sciany wewnetrzne.
Sciany wewnetrzne no$ne istniejace murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych na
zaprawie cementowo-wapiennej.
Sciany wewnetrzne dzialowe:
gr.12,0cm lub 24,0cm - murowane z bloczkéw z betonu komoérkowego np. system YTONG
(odmiana min. 500) lub z bloczkéw wapienno-piaskowych np. Silka E24. Sciany murowane
wg projektu konstrukcji.
5.3 Sciany zewnetrzne
Murowane z bloczkow wapienno-piaskowych wg projektu konstrukcji.
5.4 Wience, belki, podciagi, shupy zelbetowe
Wience, belki, podciagi, stupy zelbetowe- Scisle wg projektu konstrukcji.
5.5 Dach
Dach ptaski dwuspadowy, symetryczny pokryty membrang PVC.
Spadek dachu wykonany z betonu keramzytobetonu na ptycie stropodachu wg projektu
konstrukeji.
5.6 Zabezpieczenie antykorozyjne i przeciwpozarowe konstrukcji
Wszystkie elementy z blachy i obrobki blacharskie nowe z blachy stalowej ocynkowanej
powlekane;j.
Wszystkie elementy stalowe na zewnatrz budynku nalezy podda¢ konserwacji 1 zabezpieczy¢
antykorozyjnie (porecze schodoéw, elementy talowej konstrukcji balkondw itp.)
W ramach zabezpieczania antykorozyjnego nalezy:
- oczy$ci¢ elementy stalowe z ognisk korozji re¢cznie lub mechanicznie. Oczyszczana
powierzchnia powinna by¢ wolna od wszelkich pyldéw, tuszczacych si¢ elementdéw, starych
farb, itp. Powierzchnia oczyszczona powinna wykazywac¢ metaliczny potysk.
- odtluszczenie powierzchni;
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- malowanie farbami podktadowymi;

- malowanie farbami nawierzchniowymi

Elementy drewniane (krokwie oraz deskowanie) nalezy zabezpieczy¢ przeciwgrzybicznie oraz
zapewni¢ ochron¢ biologiczng poprzez malowanie preparatem solnym do stosowania
wewnatrz pomieszczen.

Wszelkie prace oczyszczajace drewno, szlifowanie itp. zabiegi nalezy wykonaé przed
natozeniem preparatu drewnochronnego.

Wszystkie drewniane elementy dachu nalezy zabezpieczy¢ do stanu NRO.

Elementy wykonczenia wewnetrznego oraz zewnetrznego wg opisOw na rysunkach branzy
architektonicznej z blachy perforowanej nierdzewnej.

UWAGA:

Prace zwigzane z malowaniem 1 zabezpieczaniem antykorozyjnym nalezy prowadzi¢
w oparciu 0 wytyczne i zalecenia zawarte w PN-1SO 8501, 8502, 8503, 8504
1 12944 oraz skonsultowac¢ si¢ z producentem wybranych do zastosowania farb i preparatow

6. OPIS ELEMENTOW BUDOWLANYCH

6.1

6.2

6.3

Sciany zewnetrzne - wykofczenie

Sciany  ocieplone  styropianem nalezy wykofczy¢ tynkiem cienkowarstwowym
drobnoziarnistym (ziarno maksymalnie 2mm). Tynk barwiony w masie w kolorze biatym lub
zblizonym do biatego.

Sciany boczne blokéw w miejscach opisanych na rysunkach (w czeici graficzne;
opracowania) wykonczone oktadzing drewniang z drewna gatunku: $wierk syberyjski,
modrzew syberyjski lub inne charakteryzujace si¢ podobnymi wtasciwosciami fizycznymi.
Sciany wewnetrzne — wykonczenie

Sciany dziatowe wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym kategorii |11 wykonanych
maszynowo pod malowanie.

Jezeli projekt konstrukcji nie wskazuje w jaki sposéb wzmacnia¢ $ciany dzialowe, wszystkie
$ciany wyzsze niz 3 m zbroi¢ w co drugiej spoinie poziomej 2x@6, stal A-11IN.

Okna i drzwi (wg zestawienia stolarki)

Do wszystkich typow drzwi wewngtrznych stosowaé o$cieznice stalowe state
np. PORTA typ A, B lub C (w zalezno$ci od grubosci §ciany ) w kolorze biatym.

UWAGA:

1. We wszystkich drzwiach klamki stalowe, ze stalowymi szyldami w kolorze srebrnym -
mocowanymi na $ruby 1 nakretki stalowe, jezyk w zamku stalowy, pelny;

2. Zawiasy przyspawane do oscieznicy.

3. Wszystkie drzwi wewnetrzne zamykane na zamek, za wyjatkiem drzwi do tazienek lub
pokoi.

4. Za drzwiami wejsciowymi do mieszkan montowane odboje.

5. Kratki wentylacyjne, kontaktowe — aluminiowe lub stalowe biate RAL9010. Rodzaj

1 wielko$¢ kratki wentylacyjnej, kontaktowej, a takze miejsce zamontowania (w ktorych
drzwiach) nalezy sprawdzi¢ z projektem wentylacji (drzwi do tazienek).

6. Drzwi wejsciowe do mieszkan powinny speilnia¢ warunek wymaganej izolacyjnosci
akustycznej na minimum 25dB.

7. W mieszkaniach przewietrzanych przelotowo do pomieszczen tazienki oraz kuchni nalezy
wykona¢ drzwi o szerokos$ci 90cm w swietle z uwagi na mozliwos¢ zamieszkania przez osoby
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niepetnosprawne (dotyczy to tazienek i kuchni w mieszkaniach numer: 1, 3, 4, 6, 7, 9, 10,12
oznaczonych na schemacie numeracji mieszkan w czesci graficznej).

8. Nawietrzaki okienne

Obliczeniowe zapotrzebowanie na doptyw powietrza dla projektowanych mieszkan wynosi:
- dla tazienki 50m*/h;

- dla kuchni (z kuchenka elektryczna) 50m*/h;

- dla oddzielnego WC 30m?/h;

Sumarycznie dla mieszkan z tazienkg i kuchnig nalezy dobraé stolarke z nawietrzakami
zapewniajacg minimum 100m*h, a dla mieszkaf z oddzielnym WC 130m*h
Rodzaj nawietrzaka nalezy wustalic z wybranym producentem stolarki okiennej.
Dla uproszczenia nalezy przyja¢ po 3 nawietrzaki na mieszkania bez WC i 4 nawietrzaki dla
mieszkan z WC (po 1 nawietrzaku na okno, gdy w lokalu wystgpuje zbyt mata liczba okien,
nalezy przyja¢ w stolarce balkonowej 2szt. nawietrzakow).

Wydajno$¢ nawietrzaka ustalona z wybranym producentem stolarki okiennej powinna
wynosi¢ 30-35m/h.

Izolacje

6.4.1 1zolacje termiczne:

- dach: welna mineralna gr. 25,00 cm uktadana z rolki (izolacyjnos$¢ catej przegrody dachu
wynosi 0,124W/m?K);

- Sciany zewngtrzne — styropian gr. 20,00 cm (izolacyjnos¢ catej przegrody wynosi
0,178W/m?K):;

- $ciany zewngtrzne piwnicy do wysokosci 30 cm ponad poziom opaski wokot budynku —
styropian ekstradowany gr. 12,00 cm (izolacyjnos¢ catej przegrody wynosi 0,236 W/m?K);

- Sciany klatki schodowej oddzielajace klatke schodowa od mieszkan — welna mineralna
gr. 2,0cm (izolacyjnos$¢ catej przegrody wynosi 0,582 W/mZK);

- Sciany piwnicy oddzielajace klate nieogrzewane pomieszczenia piwnicy — wetna mineralna
gr. 12,00 cm (izolacyjnos$¢ catej przegrody wynosi 0,269 W/mZK);

- izolacja stropéw miedzy-kondygnacyjnych gr. 15,00 cm w stropie nad piwnicg (izolacyjno$é¢
calej przegrody wynosi 0,209 W/m?K), gr. 10,00 cm w stropach miedzy mieszkaniami
(izolacyjno$é catej przegrody wynosi 0,308 W/m?K);

- drzwi balkonowe, okna mieszkan 1,1 W/mzK);

- drzwi zewngetrzne klatki schodowej, drzwi piwnicy oddzielajace klatk¢ schodowa
1,5 W/imK.

6.4.2 1zolacje przeciwwilgociowe:

Poziome:

- dach — systemowe rozwigzanie pokrycia dachu ptaskiego membrang PVC;

- papa termozgrzewalna podktadowa na osnowie poliestrowej 2x4,2mm.

Pionowe:

- izolacja zewngtrzna fundamentéw - bitumiczna masa uszczelniajaca - nalezy stosowac
rozwigzania jednego producenta (np. SUPERFLEX 10 firmy Deitermann);

6.4.3 lzolacja akustyczna:

Wymagana izolacyjnos¢ przegréd budowlanych zapewniono poprzez prawidlowe
rozmieszczenie pomieszczen oraz dobor materiatdw budowlanych zapewniajgcych
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osiggniecie minimalnych wspotczynnikow izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych
ze wzgledu na przenikanie dzwickow wg PN-B-02151-3:2015-10.

Budynki usytuowano prostopadle do gléwnego zrodta hatasow komunikacyjnych.
Rozwigzania projektowe dotyczace gtdwnego zrdodla ,,hatasu technologicznego™ w budynku,
czyli dzwigu osobowego, minimalizujg wplyw dzwigu na komfort akustyczny w
mieszkaniach:

- szyb dzwigu osobowego usytuowano w oddaleniu od $cian pomieszczen mieszkalnych;

- szyb jest dylatowany od biegdw i spocznikow klatki schodowej;

- rodzaj projektowanego dzwigu osobowego — hydrauliczny z maszynownig zlokalizowana
W piwnicy.

Uktad funkcjonalny pomieszczen: pomieszczenia sanitarne  (fazienki, kuchnie)
zaprojektowano co do zasady w miejscach nie przylegajacych do $cian wewnetrznych
oddzielajacych lokale mieszkalne.
Sciany wewnetrzne rozdzielajace lokale mieszkalne projektuje si¢ z bloczkéw wapienno
piaskowych obustronnie otynkowanych o izolacyjnos$ci akustycznej na poziomie 55dB
(wymagane minimum 50 dB).
Sciany dziato mieszkan gr. 12 cm projektuje si¢ z bloczkow komoérkowych klasy minimum
500 (gesto$é minimum 500kg/m°).
Stropy mig¢dzykondygnacyjne zaprojektowano z ptyt sprezonych gr. 20cm o nominalnej
izolacyjno$ci akustycznej na poziomie 55dB, co w polaczeniu z pozostatymi warstwami
stropu, w szczegolnosci warstwy styropianu gr. 10 cm oraz wylewki cementowej gr. 6 cm
zapewnia tlumienie halasu materialowego migdzy mieszkaniami (wymagane minimum
51 dB).
6.5 Posadzki
Posadzki w mieszkaniach nalezy przygotowa¢ do indywidualnego wykonczenia przez
najemcow (warstwa wylewki cementowej na styropianic bez wykonczenia panelami,
ptytkami itp.).
Posadzki klatki schodowej wykonczone na gotowo ptytkami ceramicznymi w kolorze
grafitowym, gatunek 1, klasa $cieralnosci V, antyposlizgowos¢ minimum R10, matowe (nie
szkliwione) barwione w masie. Stopnice ryflowane.
Posadzki piwnicy betonowe, zabezpieczone na powierzchni $rodkiem przeznaczonym do
impregnacji betonu.

6.5 przewody wentylacyjne
Przewody kominowe nalezy wykona¢ z ksztaltek ceramicznych o S$rednicy przewodu
wentylacyjnego minimum @150mm.

7. OPIS WYKONCZENIA ZEWNETRZNEGO
7.1 Strefa wejscia

Przed wejsciem gldwnym nalezy zamontowaé wycieraczke stalowa, wyjmowang w ramie
w poziomie chodnika. Odwodnienie kratki stalowej przed wejsciem na schody do gruntu za
pomoca rury wpuszczonej w warstwe piasku gruboziarnistego.
7.2 Zadaszenie nad wejSciami

Lekkie stalowe profile z pokryciem poliwgglanem wg systemu wybranego producenta.
Wysigg zadaszenia minimum 1,20 m od lica $ciany klatki schodowe;.
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7.3 Obrobki blacharskie
Z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej w kolorze szarym zblizonym do RAL 9007.

7.5 Pokrycie dachu (gruntowy remont)
Pokrycie dachu nalezy wykonaé $cisle wg technologii wybranego producenta membrany
dachowej.

7.6 Rynny i rury spustowe
Rynny oraz rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej w kolorze szarym
zblizonym do RAL 7040.

7.7 Wycieraczki
Wycieraczka zewng¢trzna:
- stalowa ocynkowana, wpuszczana, antyposlizgowa prasowana, z plaskownikow
seratowanych, plaskownik nosny: 25x2 mm, wysoko$¢ wycieraczki: 25 mm, wymiar
wg czgsci graficznej;
- kostka granitowa lub betonowa dookota wycieraczki nie powinna by¢ docinana;
- pod wycieraczk¢ nalezy wykona¢ podkonstrukcje (z profili zamknigtych 60x30x4
oraz 40x30x4);
- odwodnienie otworu wpustowego wycieraczki do gruntu rurg PVC @100,
Wycieraczka wewngtrzna:
- wycieraczka gumowa istniejgca wpuszczona w rame¢ w poziomie posadzki, wymiar
wg czesci graficznej);
- wycieraczka w ramie z katownika, plytki dookota wycieraczki nie moga by¢ docinane
musza by¢ pelnowymiarowe.

8. OPIS WYKONCZENIA WEWNETRZNEGO.
Wykonczenie wewnetrzne do stanu deweloperskiego, przygotowanego pod koncowe
wykonczenie wnetrza indywidualnie przez poszczegdlnych uzytkownikow

8.1. Sciany

8.1.1 Sciany wewnetrzne.
Tynki cementowo-wapienne kategorii IV bez malowania.
Sciany klatki schodowej wykonczone tynkiem cementowo wapiennym kategorii 1V, $ciana
malowana na biato farba emulsyjng do stosowania wewnatrz pomieszczen mieszkalnych.
Powierzchnia na ociepleniu welng mineralng wykonczona szpachlg na gtadko pod malowanie
farbg emulsyjng w kolorze biatym.

8.2 Sufity.
Tynk cementowo-wapienny kategorii 1V.

8.3 Posadzki (wg warstw przekroju —rys. 7A)
Posadzka klatki schodowej wykonczona ptytkami ceramicznymi na kleju elastycznym. Phytki
0 wymiarach minimum 30x30cm, fuga szara 3mm.
Na $cianach cokoliki o wysokosci 10,0cm z wpuszczone w tynk (licowane z plaszczyzng
Sciany). Fuga w kolorze jasnym szarym.
Potaczenia r6znych materiatow oktadzinowych wykona¢ za pomoca odpowiednich szyn
katowych ze stali szlachetne;.
Lokale mieszkalne — wylewka cementowa stropu pozostawiona do indywidualnego
wykonczenia. Rodzaje materiatow wykonczeniowych podtég w pomieszczeniach
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mieszkalnych sg propozycjg projektanta. Podtogi lokali mieszkalnych planuje si¢ wykona¢ do
stanu deweloperskiego.
8.4 Zabezpieczenie krawedzi i powierzchni — ochrona przed uderzeniem
8.4.1 Wszystkie narozniki zabezpieczy¢ katownikami stalowymi
o wymiarach 50x50x3 do wysokosci 2,05m pomalowanymi na biato RAL 9010.
8.5 Oswietlenie
Minimalne projektowane natgzenie o§wietlenia sztucznego wg branzy elektryczne;.
Instalacja elektryczna zgodnie z PT branzy elektryczne;.
9. INSTALACJE WEWNETRZNE
9.1 Instalacje sanitarne — wg szczegdtowego opisu PT branzy sanitarne;j.
Budynek wyposazony jest w:
- instalacj¢ wody zimnej;
- instalacj¢ cieptej wody uzytkowe;j z sieci miejskiej NEC;
- Instalacj¢ kanalizacji sanitarnej;
- Instalacj¢ centralnego ogrzewania z sieci miejskiej NEC;
Instalacja wodociggowa w budynku jest wykorzystana dla celow sanitarnych. Doprowadzona
woda odpowiada¢ warunkom jak wody pitnej 1 wody do potrzeb gospodarczych.
Opis ogrzewania 1 wentylacji wg projektu branzy sanitarne;.
9.2 Instalacje elektryczne - wg szczegdtowego opisu PT branzy elektryczne;.
Instalacja elektryczna 230. Budynek wyposazany jest w instalacje odgromowa, wytacznik
przeciwpozarowy. W sanitariatach stosowac oprawy tazienkowe szczelne.
W miejscu wejscia gtéwnego do budynku zamontowaé lampy LED wlaczane okresowo
czujnikiem ruchu. Oswietlenie klatki schodowej lampami wiaczanymi przez czujnik ruchu
osobno dla kazdej kondygnac;ji.

9.3 Instalacje teletechniczne.
Projektuje si¢ zbiorczg instalacj¢ telewizyjng wg projektu branzy elektryczne;.
10. OCHRONA PPOZ.
10.1 Funkcja
Budynki mieszkalne wielorodzinne.
10.2 Wysokos¢, informacje podstawowe.
Wysoko$¢ budynku: H=14,04 m. Cztery kondygnacje mieszkalne. Podpiwniczony.
Grupa budynkdw niskich ,,N”.
Zasilanie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej] — NEC. Wezly cieplne w wydzielonym
pomieszczeniu piwnicy.
10.3 Kategoria zagrozenia ludzi — ZL 11l (na parterze budynku w klatkach 1 i 2 znajduja si¢
lokale ustugowe — biura rachunkowe).
10.4 Klasa odpornosci pozarowej — ,,C”
10.5 Strefy pozarowe
Budynek stanowi jedng strefe pozarowa o powierzchni mniejszej od dopuszczalnej — 8000 m2,
10.6 Odpornos¢ ogniowa poszczegélnych elementéw obiektu w klasie D
LP ELEMENT KLASA D
1 GLOWNA KONSTRUKCJA NOSNA R 60
2 KONSTRUKCJA DACHU R 15
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3 STROP REI 60

4 SCIANA ZEWNETRZNA El30

5 SCIANA WEWNETRZNA El 15

6 PRZEKRYCIE DACHU RE 15
gdzie:

R — no$nos¢ ogniowa

E — szczelnos$¢ ogniowa

| —izolacyjnos¢ ogniowa

(-)- nie stawia si¢ wymagan

10.7 Odleglosci
Budynek wolnostojacy nie przylegajacy do sasiedniej zabudowy.
Najblizsza zabudowa od budynku nr 2 znajduje si¢ w odlegtosci 17,00m od $ciany szczytowe;]
potudniowo-wschodniej do sgsiedniego budynku wielorodzinnego (budynku nr 3).
W odleglosci 25,00 m od $ciany zewnetrznej budynku znajduje si¢ stacja transformatorowa
olejowa (dz. nr 14/2).
W promieniu 24,00 m, 57,00m, 81,00m oraz 85,00m znajduja si¢ hydranty zewnetrzne.

10.8 Ocena zagrozenia wybuchem
W projektowanym obiekcie nie mogg znajdowac si¢ petardy i inne substancje tatwopalne.
Budynek ogrzewany za pomocg ciepta systemowego z miejskiej sieci cieptowniczej.
Pomieszczenie wezta cieplnego znajduje si¢ w pomieszczeniu piwnicy, izolowane drzwiami
jednoskrzydtowymi (90/200) EI30 otwierane na zewnatrz.
Budynek pozbawiony instalacji gazu.
Nie istnieje zagrozenie wybuchem.
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10.9 Ewakuacja
W budynku na poszczegolnych kondygnacjach dtugosé przejs¢ ewakuacyjnych nie przekracza
dopuszczalnych 40m do wyjscia z mieszkania na klatke schodowa stanowigca droge
ewakuacyjng do wyjscia na zewnatrz budynku. W najbardziej niekorzystnym przypadku
dhugos¢ przejscia ewakuacyjnego wynosi 21,00m.
Klatka schodowa wydzielona ppoz. drzwiami o odpornosci EI30 (wszystkie drzwi wyj$ciowe
z mieszkan na izolowang klatke schodowg).
Dhugos$¢ drogi ewakuacyjnej od wyjscia z mieszkania do wyjscia na zewnatrz z klatki
schodowej w najbardziej niekorzystnym przypadku wynosi L=44,50 m, w tym dlgo& na
poziomem drodze ewakuacyjnej 8,50m.
Korytarze petnigce funkcje drogi ewakuacyjnej sa obudowane materiatami 0 odpornosci
ogniowej min. EI 15. W budynku nie stosuje si¢ materiatbw i okladzin palnych,
wydzielajacych toksyczne gazy lub kapigcych (topiacych si¢) pod wplywem ognia.
Na drogach ewakuacji oswietlenie ewakuacyjne 1 awaryjne.

10.10 Instalacje i urzadzenia techniczne
Glowny wylacznik ppoz. pragdu umiejscowiono przy wyjsciu ewakuacyjnym z Klatki
schodowej na zewnatrz.
Pomieszczenie wezta cieplnego znajduje si¢ w pomieszczeniu piwnicy, izolowane drzwiami
jednoskrzydtowymi (90/200) EI30 otwieranymi na zewnatrz.
Pomieszczenia techniczne tj. pomieszczenie wodomierza oraz pomieszczenie maszynowni
dzwigéw osobowych w piwnicy wydzielone sg drzwiami EI30 (90/200) otwieranymi na
Zewnatrz.
Klatka schodowa oddymiana klapa dymowa. Okna klatki schodowej przy spoczniku na
poziomie wyj$cia z budynku uchylane automatycznie w czasie otwarcia klapy oddymiajace;j
w celu napowietrzania klatki schodowej.

10.11 Wymagania dla elementéw wykonczenia wnetrz
Na drogach komunikacji ogdlnej stuzacych celom ewakuacji nie zastosowano materialow
tatwo zapalnych, nie kapiagcych i nie odpadajacych pod wplywem ognia.

Przez pomieszczenia nie przeprowadzono przewoddw wentylacyjnych z materiatow palnych.

10.12 Drogi pozarowe
Dostegp do budynkdw dla wozow bojowych strazy pozarnej od strony potudniowo-zachodniej,
zachodniej i potnocnej z drog publicznych (ul. Franciszkanskiej, ul. Grodkowskiej,
ul. Kaczkowskiego).
Dojscie do kazdego budynku zapewnione jest ze wszystkich stron z drog publicznych oraz
chodnikow 1 drogi wewngetrznej osiedla.
Drogi pozarowe, oraz place utwardzone spetniajag wymogi wymaganej no$no$ci co najmniej
200kN/m? oraz nacisku na jedng o§ samochodu 100kN.
Projekt podlega opiniowaniu pod wzgledem ppoz., przez uprawnionego rzeczoznawce
pozarowego.

10.13 Gasnice
Nie przewiduje si¢ wyposazania budynkow w gasnice.

10.14 Budynek i wurzgdzenia z nim zwigzane wykonane sg W SposOb zapewniajacy
W razie pozaru:
1) nosnos¢ konstrukcji przez czas wynikajacy z rozporzadzenia,
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2) ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ ognia i dymu w budynku,

3) ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ pozaru na sgsiednie budynki,

4) mozliwos¢ ewakuacji ludzi, a takze uwzgledniajacy bezpieczenstwo
ekip ratowniczych.

11. DANE TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE
WPLYW  OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO 1 JEGO
WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SASIEDNIE

11.1 Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jako$¢ i sposob odprowadzenia $ciekéw. Woda do
celéow bytowych i gospodarczych z miejskiego wodociggu na warunkach spotki
wodociggowej. Jakos¢ wody pitnej w ilosci okreslonej szczegotowo w projekcie branzy
sanitarnej.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez projektowane przytacza kanalizacyjne do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wdd deszczowych poprzez
projektowane przytacza kanalizacyjne do sieci miejskiej kanalizacji deszczowe;.

11.2 Rodzaj i1 ilos¢ wytwarzanych odpadow — odpady bytowe (komunalne) zbierane
w boksach do segregacji odpaddéw i wywozone przez firm¢ obstugujagca Gmine Nysa
w zakresie gospodarki odpadami. Rodzaj i ilo§¢ odpadow oraz sposob gromadzenia wg
deklaracji $smieciowej ztozonej przez wytworce odpadow.

Odpady budowlane i gruz wytworzony w trakcie prowadzenia prac budowlanych przebudowy
segregowane i wywozone do RCGO w Domaszkowicach przez specjalistyczng firme¢ na
podstawie umowy.

11.3 Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, promieniowania (w szczego6lnosci jonizujacego,
pola elektromagnetycznego i innych zaklocen) — nie wystepuja.

12.4 Emisja zanieczyszczen gazowych w tym zapachy, pyly i plyny (rodzaj, ilo$¢, zasieg
rozprzestrzeniania si¢).

- Ogrzewanie budynku oraz ciepta woda uzytkowa z miejskiej sieci cieptowniczej - NEC.

11.5 Wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne.

Przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania funkcjonalne, materiatowe
1 przestrzenne calkowicie ograniczaja wplyw obiektu budowlanego na $rodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi. Nie zmienia si¢ zakresu oddziatywania obiektu na $rodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi. Istniejgce bez zmian.

UWAGA: Inwestycja nie zalicza si¢ do szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska lub
mogacych pogorszy¢ jego stan. Nie jest wymagane sporzadzanie raportu oddzialywania na
srodowisko.

12. WYMAGANIA BHP | SANITARNO- HIGIENICZNE

12.1 Wykonczenie wszystkich pomieszczen (posadzki, $ciany, sufity) nalezy wykonaé
z materialdow dopuszczonych do stosowania W budownictwie, posiadajacych atest
higieniczny.

12.2 W pomieszczeniach zaprojektowano odpowiedni mikroklimat poprzez zapewnienie
wymaganego oswietlenia, odpowiednig krotno$¢ wymiany powietrza oraz normatywne
temperatury wewnetrzne.

12.3 Wszystkie kondygnacje budynkéw wyposazone w dzwig osobowy.
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INSTALACJE
Instalacje sanitarne — §cisle wg projektu branzy sanitarnej
Instalacje wewnetrzne projektowane sg jako nowe.
Instalacje elektryczne
Instalacja elektryczna $cisle wg projektu branzy elektryczne;j.

14. DOPUSZCZALNE ODSTEPSTWA

15.

16.

17.

Odstepstwa dopuszczalne sg tylko w drodze uzgodnienia proponowanych rozwigzan
zamiennych z inspektorem nadzoru inwestorskiego i glbwnym projektantem.
BEZPIECZENSTWO UZYTKOWANIA

Bezpieczenstwo uzytkowania zapewnia si¢ poprzez:

- Poprawne rozmieszczenie pomieszczen, wyposazenie ktorych zapewnia

bezpieczenstwo uzytkowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

- Zapewnienie drég ewakuacyjnych,

- Zastosowanie nawierzchni posadzek antyposlizgowych, antystatycznych, dopuszczonych
do stosowania w obiektach uzytecznosci publicznej,

- Zapewnienie wlasciwego o§wietlenia sztucznego,

- Zastosowanie  wytacznikow  przeciwpragdowych,  przeciwporazeniowych — wraz
Z uziemieniem.

- Zastosowanie materiatow nie powodujgcych powstawania pola elektromagnetycznego.
POSZANOWANIE, WYSTEPUJACYCH W OBSZARZE ODDZIALYWANIA
OBIEKTU, UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow
tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddzialywania obiektu budowlanego. Ponadto nie
wplywa negatywnie na dostep $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie urzadzen oraz sposob zagospodarowania terenu
nie powoduja ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakidceniami elektrycznymi
i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

UWAGI | ZALECENIA

Rozpoczecie wykonywania robot budowlanych moze nastapi¢ po uzyskaniu prawomocnej
decyzji-  pozwolenia na  budowe, oraz  ustaleniu  kierownika  budowy
i uzyskania zarejestrowanego dziennika budowy.

Materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiada¢ wymagane atesty
i odpowiada¢ obowigzujagcym normom.

Roboty budowlane i rzemie$lnicze wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, zgodnie
z obowigzujagcymi normami oraz zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robdt budowlano- montazowych”. Nalezy zachowaé¢ wiasciwe przepisy BHP. Wykonywanie
robot budowlanych i nadzér nad ich wykonywaniem nalezy powierzy¢ osobie lub firmie
posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane.

Po zakonczeniu calo$ci robot budowlanych nalezy uzyska¢ o§wiadczenie wykonawcy robot
o wykonywaniu robdt zgodnie z projektem, pozwoleniem budowlanym oraz obowigzujgcymi
normami i przepisami.

Wykonanie obiektu w czesci budowlanej, elektrycznej nalezy zleci¢ specjalistycznym
firmom.
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Wszystkie prace prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
w budownictwie, normami i przepisami szczegdétowymi, pod nadzorem 0soby uprawnionej.
Dla prowadzenia rob6t budowlanych nalezy uzyskac¢ pozwolenie budowlane.

Szczegdly rozwigzan konstrukcyjnych, montazowych i instalacyjnych wg projektow
branzowych.

Stosowanie materiatéw zastepczych oraz innych rozwigzan technicznych odbiegajacych od
podanych w niniejszym projekcie jest niedozwolone. Dopuszcza si¢ stosowanie materialow
zamiennych pod warunkiem uzasadnienia 1 wskazania spelnienia warunkow
wytrzymato$ciowych i cieplnych oraz po uzyskaniu aprobaty projektanta i kierownika
budowy (z wyjatkiem materiatbw wykonczeniowych nie majacych bezposredniego wpltywu
na wyglad zewnetrzny 1 wewnetrzny budynku).
Zmiany dotyczace rozwigzan ukladu statycznego, konstrukcyjnego, elewacji wymagaja
zachowania prawnej procedury wprowadzenia tych zmian.

Ewentualne zapytania, watpliwos$ci, niejasno$ci oraz wnioskowane zmiany nalezy
bezwzglednie  konsultowa¢  z  kierownikiem  budowy, inspektorem  nadzoru
i projektantem.

W razie jakichkolwiek watpliwosci wykonawca winien pytac¢ projektantow.

Niniejsze opracowanie jest kompletne z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢, zostato
opracowane z poszanowaniem wiedzy technicznej, zastosowane rozwigzania techniczno-
budowlane spetniaja obowigzujace normy i przepisy. Ze wzgledu na postep techniczny nie
wyklucza si¢ iz przyjete rozwigzania, w celu optymalizacji, moga ulec zmianie. Przed
zastosowaniem nalezy sprawdzi¢ zgodnos¢ projektu z obowigzujagcymi przepisami.

Niniejszy projekt architektoniczno- budowlany chroniony jest Ustawg o Prawie Autorskim
z 1994r. (Dz. U. Nr 24, poz. 83).

opracowat:
Dr inz. arch. Piotr Opatka
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