AGENCJA ROZWOJU NYSY
Sp. z o.0.
48-300 Nysa, ul. Marcinkowskiego 2-4
tel. 77 448 14 91

K-t

REGON: 531303212, NIP: 7531891768 .03.2018 r.
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W zwiazku ze ziozonymi pytaniami do postgpowania przetargowego na ,,Budowe osiedla
zespohu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ul. Franciszkanskiej w Nysie dz. nr
15/1, 15/2, 15/3, 65/1, 65/2, 65/3, 65/4, 65/5, 65/6. ”, ponizej udzielam wyjasnien:

1.

Wnosimy o wyjasnienie czy w ramach niniejszego postepowania przetargowego
po stronie Wykonawcy lezato bgdzie uzyskanie w imieniu Inwestora pozwolenia
na uzytkowanie?

Odp. Przed zakonczeniem inwestycji nalezy uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie.

Zwracamy si¢ 0 wyjasnienie czy na terenie inwestycji objetym pracami znajduja
sig drzewa przewidziane do wycinki? Jezeli tak to ktora ze stron umowy
(Inwestor czy Wykonawca) ponosita bedzie koszty uzyskania decyzji na
wycinkg, oplat administracyjnych i/lub nasadzen zastepczych i samej wycinki?

Odp. W wycenie nalezy uwzgledni¢ wycinke drzew.

Zwracamy si¢ 0 wprowadzenie korekty zapiséw §1 ust. 4 ,,Wzoru Umowy” wg
ponizszej propozycji:

,» Wykonawca o$wiadcza, ze przed podpisaniem Umowy zapoznal si¢ z terenem
realizacji robot, infrastruktura terenu budowy i jej specyfikacja oraz
dokumentacja urzadzen podziemnych i ich lokalizacja na planach oraz ze
otrzymat od Inwestora wszelkie niezbgdne dane, mogace mie¢ wplyw na ryzyka
1 okolicznosci realizacji Przedmiotu Umowy. Wszelkie zastrzezenia Wykonawcy
dotyczace terenu budowy zgloszone po dniu zawarcia Umowy nie moga by¢
podstawa do dochodzenia jakichkolwiek roszczen od Inwestora oraz do Zadania
przez Wykonawce przesunigcia terminu zakonczenia robot.”

Odp. Zmiany zapisu nie sg mozliwe.
Czy Inwestor posiada prawa autorskie do dokumentacji projektowej?
Odp. Prawa autorskie do dokumentacji posiada Gmina Nysa.

Czy Inwestor zapewni wlasnym staraniem i na wlasny koszt nadzor autorski
(projektowy) nad realizowanymi pracami?

Odp. Nadzor autorski zapewnia inwestor.

Czy w ramach niniejsze]j inwestycji po stronie wykonawcy lezato bedzie
opracowanie dokumentacji wykonawczej lub jakiejkolwiek jej czesci?

Odp. Projekt wykonawczy jest opracowany.
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Czy w ramach niniejszej inwestycji po stronie wykonawcy lezalo bedzie
opracowanie dokumentacji warsztatowej?

Odp. Inwestor posiada dokumentacje budowlang 1 wykonawcza oraz zapewnia
nadzor autorski, jezeli wyniknie potrzeba opracowania innej dokumentacji to
naleze¢ to bedzie do Wykonawcy.

Zwracamy si¢ o wprowadzenie korekty zapiséw §4 ust. 4 ,,Wzoru Umowy” wg
ponizZsze] propozycji:

»Wykonawca o§wiadcza, ze zapoznat sie z Dokumentacja Budowy wskazang w
ust. 1 pkt b-f) powyzej, sprawdzit jej prawidtowosé (w tym pod wzgledem
poprawno$ci przyjetych rozwiazan i ich zgodno$ci z przepisami 1 ogdlna wiedza
budowlana) oraz kompletnosc i nie zglasza w tym zakresie do niej zastrzezen, a
w zwiazku z tym zrzeka si¢ prawa powolywania si¢ na jej tres¢ i rozwigzania w
niej zawarte jako przyczyng uzasadniajaca niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie przez Wykonawce jego zobowiazan wynikajacych z niniejszej
Umowy.”

Odp. Zmiany zapisu nie sa mozliwe.
Zwracamy si¢ o wykreslenie catosci zapiséw §4 ust. 5 ,,Wzoru Umowy”.
Odp. Wykreslenie zapisu nie jest mozliwe.

Zwracamy si¢ o uzupelnienie tresci zapisow §4 ust. 6 ,,Wzoru Umowy” wg
pOnizZszej propozycji:

»(-..) Jezeli wprowadzone zmiany, korekty 1 uzupelnienia dokumentac;ji
projektowej lub wydane instrukcje zostalty wprowadzone z przyczyn nie
lezacych po stronie Wykonawcy, to w kazdym takim przypadku Wykonawca
bedzie uprawniony do zadania dodatkowego wynagrodzenia i dodatkowego
czasu na wykonanie”

Odp. Zmiany tresci zapisu nie sg mozliwe.

Zwracamy si¢ o zamiang wszystkich okreslen ,,opdznienie” na ,,zwloke” w tresci
zapisow §25 ust. 1 ,,Wzoru Umowy”

Odp. Zmiany tresci zapisu nie sg mozliwe.

Zwracamy si¢ 0 wprowadzenie korekty zapiséw §25 ust. 2 ,,Wzoru Umowy” wg
ponizszej propozycji:

»Strony bgda uprawnione do dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego w
przypadku gdy wysokos$¢ szkody przekroczy wysokos¢ zastrzezonej kary
umownej.”

Odp. Zmiany tresci zapisu nie sa mozliwe.
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Zwracamy si¢ 0 uzupeknienie zapisow §25 ,,Wzoru Umowy” np. o ust. 4 wg
ponizszej propozycji:

»Inwestor zaptaci Wykonawcy kare umowna:”

a) za zwloke w przekazaniu dokumentacji projektowej lub placu budowy
wysokosci 0,1% (jedna dziesiata procenta) Wynagrodzenia (brutto) za kazdy
dzien zwioki,

b) za zwloke w rozpoczeciu lub zakonczeniu czynnosci odbiorowych - w
wysokosci 0,1%(jedna dziesiata procenta) Wynagrodzenia (brutto) za kazdy
dzien zwtoki.”

Odp. Zmiany tre$ci zapiséw nie sg mozliwe.

Zwracamy si¢ o wprowadzenie korekty zapiséw §26 ust. 1 pkt d) ,,Wzoru
Umowy” wg ponizszej propozycji:

,» Wykonawca nie zastosowat sig¢ do zalecen inspektora nadzoru inwestorskiego
lub Kierownika Projektu, majacych wptyw na bezpieczenstwo robot lub nalezyta
jakos$¢ ich wykonania, ”

Odp. Zmiany tresci zapisu nie sg mozliwe.

Zwracamy sig¢ o wykreslenie calo$ci zapisow §26 ust. 1 pkt. g) ,,Wzoru
Umowy™.

Odp. Zmiany tresci zapisu nie sa mozliwe.

Zamawiajacy ustalil termin ztozenia ofert na dzien 26.02.2017 roku. Obszerna
dokumentacja przetargowa wymaga od wykonawcy dokladnej analizy,
dokonania wizji w terenie, ktére umozliwia przygotowanie rzetelnej i realnej
wyceny przedmiotu zamdwienia. Dodatkowo Zamawiajacy wymaga zalaczenia
do oferty kosztorysow w wersji szczegélowej na wykonanie, ktérych
wykonawca potrzebuje dodatkowego czasu. Zamawiajacy poprzez narzucenie
tak krotkiego czasu naraza siebie i potencjalnych wykonawcéw na skutki
wynikajace z nie kompletnych ofert. Doswiadczeni wykonawcy dla
zabezpieczenia sig przed skutkami brakow w sowich ofertach beda zmuszeni do
wyceny zwiazanych z tym ryzyk, co moze znaczaca si¢ odbic¢ na poziomie cen
ofertowych. Zamawiajacy poniesie zbedne koszty 1 moze narazié sie na zarzuty
niewlasciwego gospodarowania funduszami publicznymi. W zwiazku z
powyZszym zwracamy si¢ o zmiang terminu skiadania ofert przetargowych na
dzien 12.03.2018 roku.

Odp. Uwzgledniono zmiang terminu skiadania ofert.

Z udzielonej odpowiedzi w poprzednim postgpowaniu wynika, ze Zamawiajacy
nie posiada badan geologicznych. To na jakiej podstawie projektant konstrukcji
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dobrat sposob posadowienia obiektu, jego glebokos¢, a projektant architektury
izolacje czesci podziemnej. W zwiazku z brakiem badan geologicznych prosimy
o wyjasnienie czy Inwestor poniesie dodatkowe koszty posadowienia obiektu za
posrednictwem pali, wymiany gruntu, zabezpieczenia wykopu scianami
szczelnymi, pompowania wody, wykonania izolacji cigzkich, zmiany taw i stop
fundamentowych na ptyte, zmiang $cian murowanych piwnic na zelbetowe itp.
Jesli okaze sie to konieczne na etapie robot ziemnych i1 fundamentowych.

Odp. Dokumentacja geologiczna zostaje dotaczona do zatacznikow w
ogloszeniu.

Prosimy o okreslenie standardu obiektu do realizacji. Wg opisu architektury ma
to by¢ stan deweloperski. Czy w zakres przetargu wchodza jakiekolwiek prace
wykonczeniowe wewnatrz lokali mieszkalnych takie jak okladziny posadzek,
malowanie, montaz drzwi wewnatrzlokalowych, montaz armatury sanitarnej,
montaz kuchenek itp.

Odp. Zamawiajacy wymaga wykonania mieszkan w stanie deweloperskim

zgodnie z opisem technicznym branzy architektonicznej — bez wykonczenia
posadzek mieszkan.

Na stronie 4 opisu architektury podano, ze welna mineralna uktadana z rolki.
Nie sa produkowane welny twarde pod bezposrednie pokrycia dachowe w
rolkach. Jaka welng nalezy przyjac i o jakiej lambdzie.

Odp. Welna mineralna musi spetnia¢ parametry zgodnie z dokumentacja,
zastosowanie pod membrang dachowsa z PVC.

Prosimy o podanie prawidlowe]j grubosci welny mineralnej dla §ciany klatki
schodowej oddzielajaca klatke od mieszkan. Wg opisu 2 cm wg. Przekroju 3 cm.

Odp. Do wyceny uwzgledni¢ welng o grubosci 3 cm.

Prosimy o podanie lambdy dla welny mineralnej gr. 12 cm dla $ciany piwnic
oddzielajaca klatke schodowa od pomieszczen ogrzewanych.

Odp. Zgodnie z dokumentacja lambda 0,040 W/m’K.

Czy dla stropéw migdzykondygnacyjnych i pomigdzy piwnicg a parterem mozna
zastosowac styropian EPS100 w miejsce EPS 150.

Odp. Stosowac styropian zgodnie z dokumentacja projektowa.

W jakim celu nalezy stosowac wylewke samopoziomujaca dla warstwy P21 P3
jezeli aktualnie lane posadzki z miksokreta sg gtadkie 1 rowne.

Odp. Wykona¢ wylewke samopozimujaca w pomieszczeniach mieszkan pod
indywidualne wykonczenie. Na pozostatych powierzchniach typu klatka
schodowa, piwnica — wylewka samopoziomujaca nie jest wymagana.
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Prosimy o podanie wymiaru plytek na korytarzach poniewaz zawarty jest opis ,
ze minimum 30*30cm.

Odp. Wymiar ptytek zgodnie z dokumentacjg Zamawiajacy dopuszcza
zastosowanie plytek o wiekszych wymiarach.

Ptytki na korytarzach maja by¢ gresowe czy ceramiczne.
Odp. Plytki na korytarzach zgodnie z opisem dokumentacji projektowe;j.

Punkt 7.5 Pokrycie dachu opis architektury. Prosimy o wyjasnienie zapisu
»gruntowny remont”

Odp. Pokrycie dachu zgodnie z dokumentacja techniczna nalezy wykonac $cisle
wg technologii wybranego producenta membrany dachowe;.

Prosimy o podanie kategorii tynkéw wewnetrznych cementowo-wapiennych
poniewaz raz w opisie jest kat. IIl a raz IV.

Odp. Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne kat. IIT wykonanych maszynowo
pod malowanie.

Czy wezly cieplne dostarcza GW czy NEC.
Odp. Wykonanie wezioéw cieplnych jest w zakresie Wykonawcy.

Czy dla warstwy S5 jako izolacja cieplna nie powinna by¢ przyjeta welna
mineralna.

Odp. Warstwe S5 wykonad zgodnie z dokumentacja projektowa.

Zgodnie opisem warstw SF1 nalezy od wewnatrz wykonac izolacja
przeciwwilgociowa bitumiczng z dysperbitu. Czy to nie jest pomyika.

Odp. Warstwa SF1 — $ciana fundamentowa zewngtrzna zgodnie z dokumentacja
techniczna.

Czy w miejsce warstwy klejowej wraz z siatka dla oznaczenia SF1 mozna
zastosowac folie kubetkowa.

Odp. Warstwa SF1 — $ciana fundamentowa zewngtrzna zgodnie z dokumentacja
techniczna.

W dokumentacji zostaly przekazane dwa zestawienia stolarki jedno z
rozszerzeniem tel. Ktore jest prawidtowe

Odp. Do wyceny przyjaé zestawienie stolarki ujete w pliku o nazwie
12A ZEST STOL USEL TEL.

Prosimy o podanie parametru akustyczne Ra2 dla stolarki okienne;j.
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Odp. Izolacja akustyczna zgodna z parametrami stolarki okiennej ujgte] w
zestawieniu.

W rzutu kondygnacji architektury balkony podparte sg czterema rurami wg
rysunku Balkony dwoma rurami. Ktdora wersja jest prawidtowa.

Odp. Balkony podparte czterema rurami.

Czy balkony nalezy zamontowaé na tacznikach termoizolacyjnych czy maja by¢
wylane bezposrednio na konstrukcji stalowej balkonu.

Odp. Zgodnie z dokumentacja techniczna.

Wnosimy o zmiang obudowy przewodow wentylacyjnych z obudowy
zelbetowej na murowane z uwagi trudnos¢ wykonania, koszty 1 brak
racjonalnego wytlumaczenia.

Odp. Wyceni¢ przewody wentylacyjne zgodnie z dokumentacja projektowa.
Zgodnie z opisem konstrukcji Sciany nalezy murowac na zaprawe cementowo-
wapienna klasy M15. Prosimy o potwierdzenie zZe nalezy zastosowac taka

marke.

Odp. Sciany nalezy wykonaé zgodnie z opisem zawartym w dokumentacji
projektowe;.

Prosimy o przekaianie rysunku balustrad powtarzalnych poniewaz na
wizualizacji sa pokazane elementy pionowe wyzsze od typowej balustrady.

Odp. Balustrady wykona¢ zgodnie z dokumentacja projektowa.

Czy na mury nosne nalezy stosowac bloczki opisane w projekcie konstrukeji czy
STWIOR.

Odp. Zgodnie z dokumentacja projektowa.

Czy do murowania nalezy stosowac zaprawy opisane w projekcie konstrukcji
czy STWIOR.

Odp. Zgodnie z dokumentacja projektowa.

W STWIOR podano informacje ze nalezy stosowac plyty z polistyrenu
ekstrudowanego gr. 10 cm na posadzki. Prosimy o wskazanie miejsca
stosowania takiego styropianu poniewaz nie figuruje na opisie warstw.

Odp. Poszczegodlne warstwy wykonac zgodnie z dokumentacja projektowa.

Zgodnie ze STWIOR dach nalezy zaizolowaé styropapa, a wg architektury
welng mineralna. Ktore rozwiazanie jest prawidiowe.
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Odp. Zgodnie z dokumentacja projektowa.

W specyfikacji technicznej Izolacje termiczne wystgpuje folia kubetkowa
natomiast brak jej w projekcie. Czy nalezy zastosowac¢ folie kubetkowa 1 gdzie.

Odp. Izolacje termiczne zgodnie z dokumentacja projektowa.

Czy do pokrycia dachu stosowaé materialy opisane w projekcie architektury czy
STWIOR.

Odp. Pokrycie dachu zgodnie z dokumentacja projektows z membrany dachowej
PVC.

Czy STWIOR na roboty posadzkowe dotyczy tego tematu. Poniewaz wystepuja
tam wyktadziny dywanowe, PCV itd.

Odp. Roboty posadzkowe wykonaé zgodnie z dokumentacja projektowa.

Prosimy o przekazanie prawidlowej STWIOR dla stolarki PCV poniewaz
zalaczona dotyczy stolarki drewniane;.

Odp. Stolarke okienna nalezy wykonac i zamontowac zgodnie z dokumentacja
techniczna.

Prosimy o przekazanie prawidtowej STWIOR dla $lusarki aluminiowej oraz
balustrad ze stali nierdzewne;.

Odp. Slusarka aluminiowa oraz balustrady wykonaé i zamontowac zgodnie z
dokumentacja projektowa.

Prosimy o przekazanie prawidtowej STWIOR na roboty izolacyjne, poniewaz
wymienione materiaty w specyfikacji sg niezgodne z projektem oraz nie

obejmuja wszystkich materialéw wynikajacych z projektu.

Odp. Roboty izolacyjne nalezy wykonaé wedhug dokumentacji projektowej z
materiatow okreslonych w dokumentacji projektowe;.

Prosimy o przekazanie projektu zieleni.

Odp. Zielen nalezy wykonac zgodnie dokumentacja projektowa —
zagospodarowanie terenu.

Prosimy o projekty placu zabaw.

Odp. Plac zabaw wykona¢ zgodnie z dokumentacja projektowa —
zagospodarowanie terenu.

Czy nawierzchnia bezpieczna placu zabaw ma by¢ wykonana z piasku
atestowanego czy z tworzywa.
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Odp. Zgodnie z dokumentacja projektowa oraz przepisami wykonawczymi w
zakresie bezpieczenstwa placow zabaw dla dzieci.

Czy place zabaw maja by¢ ogrodzone

Odp. Zgodnie z dokumentacja projektowa.

Czy przylacza cieplownicze sa po stronie Inwestora.

Odp. Jezeli nie wykonuja ich Dostawcy to lezy to po stronie Wykonawcy.
Prosimy o przekazanie decyzji pozwolenia na wycinke drzew

Odp. Pozwolenie na wycinke drzew zostanie uzyskane na wniosek Wykonawcy
podczas budowy.

Prosimy o potwierdzenie, ze optaty administracyjne za wycinke drzew ponosi
Zamawiajacy.

Odp. Koszt wycinki drzew ponosi Wykonawca.
Jezeli Inwestor nie posiada pozwolenia na wycinke drzew, a termin jej
uzyskania nie jest zalezny od Wykonawcy czy bedzie to przestanka do zmiany

terminu realizacji.

Odp. Termin realizacji budowy jest wystarczajacy do przeprowadzenia wycinki
drzew.




